REGULAMIN
TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZU NA REMONTY
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
CZARNKOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W CZRNKOWIE

§1

Stosownie do przepisu art. 6 ust. 3 ustawy z drbagliudnia 2000 r. o spoéitdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r,119, poz. 1116, z pbiejszymi zmianami)
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mkiasiowych. Odpisy na fundusz
remontowy obcizaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§2

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniachszkaniowych obowizek §wiadczenia na

fundusz remontowy dotyczy:

a) cztonkdéw Spoétdzielni, ktorym przystuguje spoétdziedc prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wkasnéci,

b) os6b nie bdacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujvtasngciowe prawa do
lokali lub prawa odgbnej wtasnéci.

Osoby wymienione w ust. 1 wnasmieskczne wptaty na fundusz remontowy w wys&dio

okreslonej w rocznym planie finansowo - gospodarczym welonym przez Rad

Nadzorcz.

Odpisy na fundusz remontowy od lokali mieszkalnywthnowicych mienie Spotdzielni

oddanych w najemaauwzgkdniane w czynszu i odprowadzane w wysakoo ktérej mowa

W ust. 2.

Whptaty na fundusz remontowy wnoszoreve terminie okrélonym w Statucie Spotdzielni

dla wnoszenia optat na pokrycie wydatkow gzginych z eksploatacji utrzymaniem

nieruchomeci.

§3

Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych Spoétdaielorzy z:

1.
2.

3.

Whptat na fundusz remontowy wnoszonych przez osojyienione w rozumieniu 8§ 2 ust.1.
Odpisow na fundusz remontowy od lokali mieszkalngtlinowacych mienie Spétdzielni
i oddanych w najem.

Odpisow na fundusz remontowy od lokaliytkowych, stanowicych mienie Spétdzielni
i oddanych w dzieslawe, znajdujcych s¢ w budynkach mieszkalnych.

Kredytow bankowych i pogyczek zacignietych na sfinansowanie kosztéw remontow
zasobow mieszkaniowych.

Odzyskanych odszkodowaod instytucji ubezpieczeniowych z tytutu szkdd oagch
w zasobach mieszkaniowych.

Z podziatu zysku ustalonego z wiasnej dziatébna@ospodarczej Spotdzielmchwalonego
przez Walne Zgromadzenie.

§4

Wysoka¢ odpisow na fundusz remontowy od powierzchni lokaieszkalnych, kytkowych
oraz garay bedacych wiasnécia lub w uzytkowaniu cztonkéw Spoétdzielni oraz osob nie
bedacych cztonkami uchwala Rada Nadzorcza na wniosekda.

Rada Nadzorcza na wniosek Zgiu maze uchwak dodatkowe stawki odpiséw na fundusz
remontowy na sfinansowanie przysztych remontowadeen szczegolnych, dglacych na
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wyposaeniu niektorych budynkéw.

3. Rada Nadzorcza na wniosek Zglu mae ustalt w drodze podjtej uchwaty zréanicowanie
stawek odpisu na fundusz remontowy na poszczedolbydynkach lub nieruchorém@ach,
zaleznie od wielkdci poniesionych lub przewidywanych do poniesierdiadow.

4. Fundusz remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza rovesmiez z uchwaleniem planow
finansowo - gospodarczych Spétdzielni.

§5

Stawki odpiséw przeznaczonych na remonty naliczamamach optaty zazytkowanie mieszka
lub lokali uzytkowych i garay, stanowacych koszt gospodarki zasobami, winny uwdgiac:

1. Wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobdw.

2. Stansrodkéw funduszu.

3. Pokrycie finansowe wcgeiej wykonanych remontow.
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1. Srodki funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowyckionch mowa w § 4 ust. 1 pozostaj
w dyspozycji Zargdu Spoétdzielni, ktéry przeznacza je na remonty késomieszkaniowych
zgodnie z rocznym planem finansowo-gospodarczynmwatdnym przez Rad Nadzorcza
Spétdzielni.

2. Srodki funduszu gromadzone :ia wspélnym rachunku bankowym Spoétdzielni, a wgtyw
i wydatki srodkéw funduszu na remonty rozliczamena poszczegoine nieruchosob

3. Zarealizagj rocznego planu remontéw uchwalonego przezR&tizorca odpowiedzialny jest
Zarzad Spotdzielni, ktory przedstawia Radzie Nadzorczgjawozdanie z wykonania planu
remontow za rok ubiegty.

§7

Fundusz remontowy Spétdzielni sklada =i

1. Funduszu remontowego podstawowego.

2. Funduszu remontowego scentralizowanego.
3. Funduszu termomodernizacyjnego.

4. Funduszu remontowego rezerwowego.

§8

1. Fundusz remontowy podstawowy tworzy @ wptat na fundusz remontowy wnoszonych
przez osoby i w wysokai, o ktérych mowa w 8§ 2 ust. 1, 2 i 3 oraz § 4. ukti 2
niniejszego Regulaminu.

2. Fundusz remontowy podstawowy pe@kszony jest dodatkowo z odpiséw na fundusz
remontowy w wysoksri, o ktorej mowa w ust. 1, z przydzielanych naadaeh spotdzielczego
prawa do lokalu lub wydzieawianych lokali aytkowych i garay, znajdugcych s¢ w danej
nieruchomeci.

3. Srodki funduszu podstawowego wykorzystywanrens remont danych nieruchofud
(budynkow, lokali) lub urgzdzea technicznych w tych nieruchordmach (np. instalacji) w
zakresie okrdonym w ,Regulaminie obowgkdéw Spétdzielni oraz Czlonkow
i Uzytkownikbw w zakresie napraw wewtnz lokali w Czarnkowskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Czarnkowie”.

4. Srodki funduszu remontowego podstawowego wykorzysitysvg przede wszystkim na
remonty wynikajce z przepiséw prawa budowlanego, przeprowadzarpraeghddw
technicznych oraz zgodnie z womieszkacow poszczegolnych nieruchoged wyrazona
poprzez indywidualne zebranie akszcici podpisébw wréd mieszkacow danej
nieruchomeci.



5. Czlonkowie Spotdzielni, o ktérych mowa w postanaviie8 2 ust. 1 niniejszego Regulaminu
mog zgtost wniosek o wnoszeniu zgkszonych dodatkowych wptat na podstawowy fundusz
remontowy i okréli¢ wysoka¢ dodatkowej wptaty na ten fundusz. Uchgva te] sprawie
podejmuje Rada Nadzorcza.

§9

1. Decyzf w sprawie wydatkowanigrodkéw funduszu podstawowego w zakresie sfinans@avan
remontow bieacych podejmuje Zargl Spotdzielni po uzgodnieniu z RadNadzorca,
w ramach zatwierdzonych przez Zaiz planobw remontowych opracowanych na
podstawie przegtdw okresowych.

2. W uzasadnionych przypadkach fundusz remontowy paasty mae by skredytowany
z funduszu remontowego rezerwowego. Degyziej sprawie podejmuje Zayad Spotdzielni.

§10

1. Rozliczenie funduszu remontowego podstawowego ag tik sporzdzane jest ogbnie dla
kazdej nieruchomgci i obejmuje:
a) kwote odpiséw na fundusz remontowy podstawowy, nalicdany ramach opfat zazywanie

lokali w danej nieruchonsoi,

b) kwotg naktadéw poniesionych przez Spoétdzielma remonty danej nieruchokeg
C) sposob rozliczenia #aicy miedzy wielkascia odpisow i naktadow.

2. Niewykorzystane w gqgu rokusrodki funduszu remontowego podstawowego przechodzok
nastpny.

3. Informacg z wykorzystania funduszu remontowego lokalnegaadaBpotdzielni sktada Radzie
Nadzorczej.

§11

1. Fundusz remontowy scentralizowany tworzy siodpiséw od lokali mieszkalnych w danej
nieruchoméci oraz z odpiséw od lokalizytkowych znajdujcych sé w danej nieruchonsoi.
Wysoka¢ odpisu ha fundusz remontowy scentralizowany uBtatia Nadzorcza Spétdzielni.

2. Fundusz remontowy scentralizowany przeznaczony npestealizag remontow obiektéw
stanowacych magtek wspolny Spoétdzielni (ulice, chodniki, place aah itp.)

3. Decyzp w sprawie wydatkowani&rodkéw ze scentralizowanego funduszu remontowego
podejmuje Zargd Spétdzielni w porozumieniu z Ratladzorca.

§12

Fundusz termomodernizacyjny tworzy @ odpiséw od wszystkich lokali mieszkalnych orak o
wszystkich lokali aytkowych Czarnkowskiej Spétdzielni MieszkaniowejGzarnkowie. Wysoki
odpisu na fundusz termomodernizacyjny ustala RaatizdtczaSrodki zgromadzone na funduszu
termomodernizacyjnym sty do sfinansowania realizacji ,Programu termomodaicji budynkow
na lata 2004 - 2025".

§13

1. Fundusz remontowy rezerwowy tworzy g podziatu zysku uzyskanego z wiasnej dziakaino
gospodarczej Spotdzielni, uchwalonego przez Watpierdadzenie.

2. Fundusz remontowy rezerwowy przeznaczony jest naredglowanie remontow
w nieruchoméciach.

3. Decyzg o wydatkowaniusrodkéw z funduszu remontowego rezerwowego podejrdajed
Spétdzielni.



§14

Srodki funduszu remontowega przeznaczane tylko na pokrywanie kosztéw remorzasobow
mieszkaniowych, sptat kredytow zacignictych na remonty zasobow mieszkaniowych,
usuwanie wad, ktore ujawnityegpo uptywie okresuckojmi.

Srodki funduszu remontowego nie moby¢ przeznaczane na modernizabudynkow lub lokali
usytuowanych w budynkach nazdeych do zasobow mieszkaniowych Spéitdzielni ani na
sfinansowanie napraw i remontéw, ktére abajp cztonkdw Spéidzielni lub wigicieli lokali nie
bedacych czionkami Spétdzielni.

§15

I.  Ogolne zasady refundacji kosztow wymiany stoldkidranej.

1. Harmonogram realizacji refundacji stanowi integgatzes¢ Planu Remontow i ustalany jest
corocznie dla catej Spotdzielni.

2. W harmonogramie nie ujmujegsivnioskow uytkownikéw lokali, ktorzy na dzie2 stycznia

danego roku posiadali zadknie na rzecz spétdzielni.

Refundacje okrdone harmonogramem nie podlegajaloryzacji wspoétczynnikiem inflacji.

Na pisemny wniosek aytkownika lokalu, Spoétdzielnia oké warunki wymiany

i finansowania.

5. Nie realizuje si wnioskéw uytkownikow lokali, ktdrzy na dzie ztozenia wniosku posiadaj
zadtwenie w optatach na rzecz spotdzielni.

6. Nie realizuje si wyptat refundacji aytkownikom lokali zadtaonym w optatach na rzecz
spotdzielni w dacie za mies, w ktérym oznaczono wyplatych srodkow.

7. Miejsce w kolejnéci na licie okrdlajacej harmonogram refundacji dotyczyytkownika,
a nie zajmowanego lokalu i nie zostaje zachowan@aypadku zbycia lub zamiany lokalu,
w ktérym wytkownik wykonat roboty remontowe podlege¢ czsciowej refundacji przez
spotdzielnie.

8. Podstaw wyliczenia refundacji jednostkowej jest kwota 5@#ny stolarki okiennej i kwota
50 % ceny nawiewnika powietrza wg faktury z firmiple maja zawadt ze Spotdzieln
umowe na wymiar stolarki z roku, w ktérym dokonywana byta wymiastalarki.

9. Brak spetnienia warunkow technicznych ckoeych w ust. 2 pkt. 1 i 2 skutkowabedzie
odmowa Spétdzielni zwrotu potowy kosztéw wymiany.

Hw

Wymieniana stolarka powinna okla nastpujace warunki:

Kolor biaty.

Kolor inny niz bialy maliwy jest jedynie w przypadkach istnienia kolorydty

(szczegoty okrda postanowienie o kwalifikacji stolarki okiennej).

Zachowanie istniagego podziatu kwater stolarki.

Mechanizm mikro uchylny.

Nawiewnik powietrza w oknach — po jednym wzétgm pomieszczeniu.

Kolor parapetu zewgtrznego dostosowany do istriegj kolorystyki.

Sciany elewacji, jak réwniewngki okienne powinny b§ wykonczone w sposéb szczelny

a kolorystyka ujednolicona, stosownie do istigej elewacji budynku

Dopuszcza giczsciowa refundacje wymiany stolarki okiennej, cztonkom Bgé&lni, ktorzy

wymienili stolarke okienna bez pisemnego wniosku do spotdzielni wijgpiare.

9. Warunkiem rozpatrzenia refundacji jestzdaie pisemnego wniosku i podpisanie stosownego
oswiadczenia dotyerego wymogdéw wymiany stolarki i czasu oczekiwangé refundag
stanowacego zacznik do niniejszego Regulaminu oraz przedstawidaldur wymiany
stolarki.

10.W przypadku wymiany stolarki okiennej na stolaidrazsz niz standardowa (np. stolarka
drewniana), refundowanedy koszty wymiany stolarki do wysokai stolarki standardowe;j.

11.Brak spetnienia warunkoéw technicznych ckoeych w/w punktach skutkowabedzie

odmowa Spotdzielni zwrotu potowy kosztow wymiany.
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§16

1. Nadzor nad aktualizacja niniejszego regulaminu ip&tierownik Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi, ktéry dokonuje jego przedu, co najmniej raz w roku, najpdiej do kaca
listopada oraz kalorazowo w przypadku zmiany przepisow, na podstaki@ych ustalono
jego zasady.

2. Nieaktualny Regulamin zainteresowane komorki praecha w swojej dokumentacji przez
5 lat.

3. Dziat Organizacyjno-Samagdowy przechowuje nieaktualny egzemplarz przez okbest.

8§17
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad Nadzorcz Czarnkowskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Czarnkowie Uchway nr 2/1/2010 w dniu 27 stycznia 2010 r i obowruje
od dnia uchwalenia.



