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REGULAMIN

indywidualnego rozliczania kosztow dostawy ciepla
na potrzeby centralnego ogrzewania
oraz dostawy cieplej wody do mieszkan.

I. Postanowienia ogolne:

1. Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad postgpowania dla
wszystkich lokali przy dokonywaniu rozliczen kosztow energii cieplnej
z tytulu opomiarowania i ogrzewania budynkéw oraz dostawy cieplej wody
do mieszkan.

2. Podstawa prawna:

Rozporzadzenie Ministra Administracji, Gospodarki Terenowej
i Ochrony Srodowiska z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. nr 75/2002, poz. 690).

Statut Czarnkowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r — Prawo energetyczne (Dz. U. nr
54/1997, poz. 348 wraz z p0zniejszymi zmianami).

Polska Norma PN - EN 834/835 — marzec 1999 — Podzielniki kosztow
ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki.

3. Koszty dostawy ciepla do budynku obejmuja wydatki ponoszone przez
Spoldzielni¢ w zwigzku z :
a) oplatami wnoszonymi obcym (zewne¢trznym) dostawcom ciepla,
b) eksploatacjag wlasnych zrodel ciepla i zwigzanych z nimi sieciami

przesylowymi, przylaczami i wezlami cieplnymi.

W przypadku zakupu ciepla z obcych zrodel kosztem dostawy
ciepla sa wylacznie koszty ponoszone przez Spéldzielni¢ na rzecz dostawcy
ciepla. Nie moga by¢ do tych kosztow zaliczane koszty utrzymania
wewnetrznych instalacji cieplowniczych w budynkach ani Kkoszty
utrzymania wezlow cieplnych eksploatowanych przez Spoldzielni¢ we
wlasnym zakresie. Koszty te sa zaliczane do kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

W przypadku wytwarzania ciepla w zrodlach eksploatowanych
przez Spoldzielni¢, do kosztow dostawy ciepla mogg by¢ zaliczane
wszystkie koszty uznawane za uzasadnione dla wytworcow ciepla.

Nie moga by¢ zaliczane do kosztow wytwarzania i dostawy ciepla
koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w budynkach. Koszty te
zaliczane sa do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.



4. Koszty dostawy ciepla powinny by¢ ewidencjonowane i rozliczane
z wyodrebnieniem podzialu na koszty stale i koszty zmienne.

5. Jezeli do rozliczenia niektorych skladnikow kosztow dostawy ciepla jednostka
fizyczng jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, to powierzchnig te oblicza si¢
Wg pomiaru z natury.

Za powierzchni¢ ogrzewang lokalu mieszkalnego przyjmuje si¢ powierzchni¢
0CcZynszowang.

Za powierzchni¢ ogrzewang lokalu uzytkowego przyjmuje si¢ powierzchni¢
calkowita lokalu wykazang w wymiarze czynszu. Ta powierzchnia lokalu
uwzgledniana jest przy rozliczeniu jego kosztow stalych.

Ogrzewane powierzchnie pomieszczen stuzace kilku uzytkownikom lokalu
nalezy doliczy¢ w cze¢sciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegolnych
lokali.

Do powierzchni ogrzewanej lokalu wuzytkowego zalicza si¢ rowniez
powierzchnie przynaleznych piwnic, jezeli sa one ogrzewane.

Do ogrzewanej powierzchni lokalu wielokondygnacyjnego zalicza si¢ 50 %
powierzchni rzutu poziomego schodow laczacych poszczegdlne pomieszczenia
wewnatrz lokalu.

6. Jezeli dla rozliczenia niektorych skladnikow kosztow dostawy ciepla fizyczna
jednostka rozliczen jest liczba osob, to uwzglednia si¢ osoby zameldowane
w poszczegolnych lokalach na pobyt staly i pobyt czasowy. W przypadku, gdy
w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba, jako podstawe do
rozliczen przyjmuje si¢ liczb¢ odpowiadajaca przecigtnej liczbie osob
zameldowanych w danym typie (wielkosci) lokalu.

7. Jako opomiarowanie umozliwiajace indywidualne ustalenie ilosci ciepla
przypadajacego na poszczegolne lokale przyjmuje si¢ takie opomiarowanie,
w ktorym budynek posiada urzadzenia pomiarowe umozliwiajace okreslenie
ilosci ciepla zuzywanego na potrzeby centralnego ogrzewania oraz ilosci
ciepla zuzywanego do podgrzania wody, a poszczegolne lokale wyposazone sg
w indywidualne cieplomierze lub na grzejnikach w mieszkaniu zamontowane
sa podzielniki kosztow centralnego ogrzewania.

Lokale nieopomiarowane w budynku lub lokale, ktorych uzytkownicy
uniemozliwili odczyt wskazan urzadzen pomiarowych rozliczane beda Srednia
kosztéw z calego budynku w zI/m’, powi¢kszong o:

a) 80% dla lokali mieszkalnych,

b) 100% dla lokali uzytkowych.

8. Szczegolowe przypadki, nie uregulowane niniejszym Regulaminem rozpatruje
Zarzad Czarnkowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w ewentualnym
uzgodnieniu z firma rozliczajaca.

II. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla:

1. Koszty dostawy ciepla sa rozliczane odr¢bnie dla kazdego budynku.
2. Wprowadza si¢ nastepujace zasady ustalania kosztow zuzytej energii cieplnej
w lokalu:

a) Calkowita ilo$¢ ciepla zuzytego przez budynek lub grupe budynkow
przynaleznych do danego wezla cieplnego mierzona jest przez licznik
ciepla w tym wezle.

b) Koszt ciepla zuzytego na potrzeby c.o. dla danego budynku dzielony jest
na poszczegllnych uzytkownikow w nastepujacych proporcjach:

* Koszty stale — 40%.



Pod pojeciem Kkosztu stalego rozumie si¢ te czeS¢ kosztu ogolnego
ogrzewania budynku, Kktory jest dzielony proporcjonalnie do
powierzchni lokalu. Ma on uwzgledni¢ ogrzewanie klatek schodowych,
piwnic, pralni, suszarni, przenikania ciepla przez przegrody, koszty
eksploatacji ukladu c.o. itp.

Zmiany procentowego udzialu kosztow stalych w kosztach ogrzewania
budynku dokonuje Rada Nadzorcza Cz. S. M. na wniosek Zarzadu
Spoldzielni.

Koszty zmienne — 60%.

Koszty zmienne to ta cze$S¢ kosztow ogdlnych, ktora pozostaje po
pomniejszeniu ich o koszty stale (koszty ogolne — koszty stale).

W przypadku kosztow zmiennych uwzglednia si¢ moc grzewcza
urzadzen cieplnych zamontowanych w lokalu oraz wspolczynnik
korygujacy wynikajacy z zapotrzebowania na cieplo danego lokalu
oraz odczytow podzielnikow ciepla, jezeli sa3 one zamontowane na
grzejnikach lub innych wurzadzen pomiarowych. Wspolczynniki
korygujace (redukujace) sa integralnym skladnikiem programu
rozliczania ciepla. Niweluja one roéznice w komforcie cieplnym
poszczegolnych lokali w budynku.

Do kosztow ciepla w lokalu dolicza si¢ koszty jego rozliczenia.

¢) Lokator ponosi inne koszty zwiagzane z odczytem i rozliczeniem ciepla,
jezeli takie zostang przez Spoldzielni¢ poniesione, a w szczegolnosci:

koszty dodatkowego odczytu podzielnika ciepla,

koszty przelozenia podzielnika,

koszty inwentaryzacji grzejnika przy jego wymianie na wniosek
lokatora,

koszty oplombowania podzielnika,

koszty niezbe¢dnego dojazdu,

inne, nie wymienione, a uzasadnione koszty.

d) Koszt sprawdzenia poprawnosci dzialania podzielnika, w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowosci jego dzialania obcigza Spoldzielnig.
W przeciwnym przypadku koszty sprawdzenia ponosi lokator.

¢) Koszt ogrzania 1 m® wody podgrzanej na potrzeby przygotowania cieplej
wody uzytkowej okreslany jest na podstawie ilosci ciepla niezbednego do
podgrzania 1 m’ tej wody w danym weZle oraz ceny 1 GJ energii w Zrodle
ciepla dostarczajacym cieplo do tego wezla.

3. Okresem rozliczeniowym dla dostawy ciepla na potrzeby centralnego

ogrzewania i centralnej cieplej wody jest w Czarnkowskiej Spoldzielni

Mieszkaniowej okres od dnia 1 lipca do dnia 30 czerwca roku nastgpnego.

III. Zasady ustalania oplat za dostawe ciepla.

1. Czarnkowska Spoéldzielnia Mieszkaniowa moze zleci¢c wykonywanie
rozliczenia kosztow ciepla firmie zewngtrzne;j.

Oplaty za dostawe ciepla sa ustalane jako zaliczka z uwzglednieniem
aktualnych cen ciepla oraz Sredniej ilosci ciepla dostarczonego do lokalu
w ostatnich trzech okresach rozliczeniowych (sezonach grzewczych).

Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpuja istotne zmiany czynnikow
majacych wplyw na wysokos¢ kosztow (podwyzka cen ciepla, opalu, zmiana

2.



10.

urzadzen pomiarowych), to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalanych

oplat za dostawe ciepla do lokalu.

Korekta oplat zaliczkowych jest dopuszczalna réwniez w przypadku, gdy

w wyniku prowadzonego przez Zarzad Spoldzielni monitoringu okaze sig, ze

wplywy z tytulu dostawy centralnego ogrzewania lub centralnej cieptej wody

do mieszkan nie pokrywajg ponoszonych przez Spoldzielni¢ kosztow.

Wymiar oplaty za dostawe ciepla do lokalu sklada si¢ z dwoch czesci:

a) oplaty za centralne ogrzewanie,

b) oplaty za podgrzanie wody.

W oplatach wymienionych w p. a) i b) moga by¢ wyszczegolnione oplaty
stale i oplaty zmienne.
Oplaty te pobierane sg przez 12 miesig¢cy okresu rozliczeniowego.

Jezeli wszystkie lokale w danym budynku sa wyposazone w cieplomierze
wskazujace ilos¢ dostarczonego ciepla do poszczegolnych lokali, a suma
wskazan cieplomierzy w lokalach rézni si¢ od wskazania cieplomierza
glownego w budynku, to roznica wskazan jest rozliczana jako odre¢bna
pozycja rozliczeniowa ,koszty obslugi systemu rozliczen indywidualnych”
proporcjonalnie do zuzycia wykazanego przez cieplomierze indywidualne.
Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepla do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spoldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby
faktyczne objecie lokalu nastapilo po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika Spoéldzielnia zawiadamia go na piSmie na 7 dni przed
ta data. Obowiazek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego oproznienia
lokalu i zdania kluczy w Spoldzielni.

Jezeli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokry¢

oplaty za dostawe ciepla za czas remontu, jednak za okres nie dluzszy niz 14

dni od daty fizycznego oproznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do

dyspozycji Spoldzielni uzytkownik jest obowigzany ja powiadomic¢ na piSmie
na minimum 7 dni naprzéd.

Oplaty za dostawe ciepla do lokalu wnoszone s3 w terminach i na zasadach

przewidzianych dla oplat czynszowych.

O zmianie wysokosci oplat za dostawe ciepla do lokalu, Spoéldzielnia

zawiadamia uzytkownika na piSmie z wyprzedzeniem, chyba ze zmiana jest

spowodowana decyzjami urzedowymi lub innymi, niezaleznymi od

Spoldzielni, podjetymi w terminie uniemozliwiajacym Spoldzielni

wyprzedzajace zawiadomienie uzytkownika lokalu.

Jezeli oplaty zaliczkowe wnoszone w okresie rozliczeniowym, o ktorym jest

mowa w Rozdziale II punkt 5. roznia si¢ od faktycznie poniesionych przez

Spoldzielni¢ kosztow, to roznice te s3 ewidencjonowane i rozliczane

indywidualnie dla kazdego z lokali, wg okreslonych ponizej zasad:

a) jezeli wplacone zaliczki nie pokrywaja kosztow ciepla dostarczonego do
lokalu w okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowiazany jest, po
otrzymaniu rozliczenia, do uzupelnienia brakujacej wplaty wraz z oplata
czynszow3 za najblizszy miesiac,

W przypadkach uzasadnionych Zarzad Czarnkowskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej, na pisemny wniosek zainteresowanego lokatora, moze
rozlozy¢ w/w doplate na raty.

b) w przypadku przeciwnym niz okreslony w punkcie a), nadplata zostanie
zaliczona na poczet przyszlych wplat za cieplo i nalezy ja potraci¢ z
najblizszej, po dokonaniu rozliczenia, oplaty czynszowej.



IV.

11.

12.

Jezeli w trakcie sezonu grzewczego naste¢puje zmiana lokatora (wlasciciela
lokalu) to koszty zuzytego ciepla w danym lokalu rozliczane s3a
proporcjonalnie do okresu zajmowania lokalu w okresie miesi¢cy grzewczych
poprzez dokonanie dodatkowego odczytu podzielnika ciepla. Uzytkownik
zwalniajacy lokal wnosi zaliczk¢ na poczet rozliczenia kosztow ciepla,
obliczonga wg faktycznie poniesionych kosztow. Zaliczka podlega rozliczeniu
wg zasad przewidzianych w punkcie 8, po zakonczeniu pelnego okresu
rozliczeniowego.

Za spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania na wniosek
uzytkownika lokalu, Spoldzielnia pobiera oplat¢ zryczaltowana w wysokosci
5% najnizszego wynagrodzenia netto. Do tej kwoty doliczany jest nalezny
podatek Vat.

Upusty w oplatach za cieplo

1.

Spoldzielnia zobowigzana jest do zapewnienia w pomieszczeniach
temperatury przewidzianej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 75/2002, poz. 690).
Temperatura cieplej wody uzytkowej w najdalej oddalonym punkcie
czerpalnym powinna wynosi¢ nie mniej niz + 45°C.
Za niedotrzymania temperatur okreslonych w punkcie 1 i punkcie 2
uzytkownikowi przystuguja bonifikaty.
Bonifikaty, o ktorych mowa w punkcie 3 okresla si¢ na podstawie
obowiazujacej ceny energii elektrycznej dla gospodarstw domowych w taryfie
calodobowej w nastepujacych wysokosciach:
a) za kazda rozpoczeta dobe niedogrzania, w wysokosci:
* 15 kWh energii elektrycznej, jezeli obnizenie temperatury w lokalu
nie przekroczylo 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej,
* 30 kWh energii elektrycznej, jezeli obnizenie temperatury w lokalu
przekroczylo 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowe;j,
¢) za kazda rozpoczeta dobe, w ktorej wystapilo zanizenie temperatury
centralnej cieplej wody, w wysokoSci stanowigcej rOwnowartos¢:
* 10 kWh energii elektrycznej, jezeli temperatura wody nie byla
nizsza od 40 °C,
e 25 kWh energii elektrycznej, jezeli temperatura wody byla nizsza
od 40°C,
Bonifikaty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach
miesigcznych. Upusty te stanowia zmniejszenie przychodow gospodarki
cieplnej.

V. Obowiazki uzytkownika lokalu.

1.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:

a) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ nie pézniej niz terminie w terminie 24 godzin o
wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu lub zerwaniu plomb urzadzen
zamontowanych na wurzadzeniach pomiarowych. Fakt zgloszenia
uszkodzenia nie zwalnia uzytkownika od terminowego regulowania
naleznoSci za dostawe centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody,



VI

b) informowaé¢ o zauwazonych usterkach lub uszkodzeniach instalacji lub
urzadzen mogacych powodowac zaklocenia w dostawie energii cieplnej lub
centralnej cieplej wody do mieszkan lub budynkow,

¢) informowaé¢ niezwlocznie o nieszczelnosSciach instalacji cieplnych
powodujacych ubytki czynnika grzewczego,

d) zapewnié upowaznionemu przedstawicielowi Spoldzielni lub
upowaznionej przez Spoldzielni¢ osobie dostegp do przyrzadow
pomiarowych zamontowanych w mieszkaniu,

e) umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli instalacji i urzadzen pomiarowych
energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody,

f) umozliwi¢ przeprowadzenie okresowych przegladow i dokonywanie
niezbednych  remontow zwigzanych z  eksploatacja instalacji
cieplowniczych.

2. Za nielegalny pobor ciepla i centralnej cieplej wody uwaza si¢ pobor energii
cieplnej lub cieplej wody z calkowitym lub cz¢Sciowym pominigciem urzadzen
pomiarowych, celowe uszkodzenie podzielnika kosztow ciepla, wodomierza
c.c.w., zerwanie plomb na podzielniku, liczniku c.c.w., samowolna zmiang
lokalizacji podzielnika kosztow lub inne dzialania mogace mie¢ wplyw na
wskazania urzadzen pomiarowych.

3. W przypadku pobierania ciepla lub centralnej cieplej wody o jakim mowa w
punkcie V.2. spoldzielnia obciazy uzytkownika lokalu oplata wyliczona wg
faktycznie poniesionych kosztow centralnego ogrzewania w danym budynku
w z/m’ powigkszong o 100 % oraz rzeczywistymi kosztami likwidacji
nielegalnego poboru ciepla, a w przypadku centralnej cieplej wody — Srednia
zuzycia cieplej wody w danym lokalu z 3 ostatnich miesi¢cy, powigkszona o
100 % oraz kosztami likwidacji nielegalnego poboru wody.

4. W przypadku awarii podzielnika ciepla niezaleznej od lokatora nalezno$¢ za
cieplo zostanie wyliczona jako Srednia z danego lokalu w 3 poprzednich
latach.

5. W przypadku braku technicznej mozliwosci montazu podzielnika na
grzejniku naleznos¢ za cieplo w danym pomieszczeniu zostanie wyliczona jako
Srednia z pionu pomieszczen, w ktorym znajduje si¢ nieopomiarowane to
pomieszczenie.

6. Oplaty za cieplo w mieszkaniu lub lokalu uzytkowym, ktorego wlasciciel
samowolnie zdemontowal grzejniki centralnego ogrzewania, rozliczane beda
tak, jak mieszkania lub lokale nieopomiarowane, a wigc Srednia kosztow
z calego budynku w zl/m?, powig¢kszong o:

a) 80% dla lokali mieszkalnych,
b) 100% dla lokali uzytkowych.

Postanowienia koncowe:

1. Niniejszy Regulamin stanowi podstawe prawna do rozliczen pomiedzy
uzytkownikiem (najemca) lokalu a Spoldzielnia.

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Czarnkowskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej Uchwalg nr 2/X/2008 w dniu 22 pazdziernika 2008 r.
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