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REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali

1. Postanowienia ogolne

1.1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1) koszty obshugi eksploatacyjne;j,

2) roboty niezakwalifikowane do finansowania z funduszu remontowego, za ktore
nie przystuguje odliczenie podatkowe 2z tytulu remontow (np. konserwacjg
urzadzen, przeglady techniczne, inwentaryzacj¢ sieci itp.),

3) dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw,

4) wywoOz nieczystosci statych,

5) utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,

6) utrzymanie domofonow,

7) podatek od nieruchomosci,

8) optaty za wieczyste uzytkowanie terendéw,

9) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach.

1.2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczegbdlnych nieruchomosci.

1.3. Nieruchomos$¢ moze by¢ jedno lub wielobudynkowa 1 jest nig dziatka gruntu
geodezyjnie wydzielona, dla ktorej zalozona jest ksigga wieczysta wraz z
obiektami, budynkami, sieciami i nasadzeniami na tej dzialce znajdujacymi sig.

1.4. Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ustalenia rocznych planéw gospodarczo-
finansowych Spotdzielni uchwalone przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia
niniejszego regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo - finansowego nast¢puja zmiany w warunkach

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu

oraz oplat za uzywanie lokali.

Roéznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej

gospodarki w roku nastgpnym, (z_zastrzezeniem postanowien ust. 2.3.3.)

1.5.Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow  gospodarki zasobami

mieszkaniowymi jednostka fizyczna jest m® powierzchni uzytkowej lokali, to
w zaleznosci od roku oddania budynku w eksploatacje powierzchni¢ te¢ oblicza sig
wedlug zasad okre$lonych polska norma PN - ISO 9836, badz polska norma PN-
70/B-02365.
Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0m ponad
poziomem podiogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowe;j
lokalu podaje sie z dokladnoscia do 0,1m’.
Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wngk o powierzchni rzutu poziomego do
0,1m*. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczeniei sposéb
uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki, ubikacje itp.
pomieszczenia sluzace mieszkalnym 1 gospodarczym celom uzytkownika. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnig zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii, antresol, pralni, suszarni,
strychow, piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsdci

powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierdwnoleglych do podlogi (np. w
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mansardach), ktorej wysoko$¢ od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli
wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci.

Powierzchni¢ lokalu lub jego czgSci o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 220 cm
zalicza sie w 100%.

Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza sig¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak:
kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamknigte
pomieszczenia skladowe, garaze, komorki itp., z wyjatkiem strychow, antresol,
balkonéw, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez
powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu
zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom
lokali (np. wspolny korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w
czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegodlnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokalu. Powierzchni¢ piwnic uwzglednia si¢ rowniez przy
ustaleniu dziatu w czes$ciach wspolnych nieruchomosci.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu
poziomego schodow laczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

1.6. Jesli dla rozliczania niektorych skladnikow kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczna jednostka rozliczen jest liczba o0sob, to uwzglednia sig
osoby zameldowane w poszczegélnych lokalach na pobyt staly i czasowy.

W stosunku do lokali uzytkowych przyjmuje si¢ w takim przypadku liczbg o0sob
pracujacych w danym lokalu.

2. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2.1. Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomos$ci, w  ktorych sa ustanowione
tytuty prawne do lokali.

2.1.1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki Spoétdzielni na:

1) utrzymanie czystoSci 1 porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz
w otoczeniu budynkow,

2) energi¢ elektryczna zuzywana do o$wietlenia nieruchomosci oraz do
napedu urzadzen technicznych,

3) wod¢ zuzywana do podlewania terendw zielonych oraz inne cele
gospodarcze,

4) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od
odpowiedzialnos$ci cywilnej z tytulu zarzadzania nieruchomos$ciami,

5) wynagrodzenia pracownikOw oraz utrzymanie lokali zwiazanych z obstuga
eksploatacyjna nieruchomosci,

6) narzut kosztow ogdlnych Spotdzielni,

7) inne wydatki, ktore nie moga by¢ zaliczane od pozycji 2 do 10 ust. 1.1.

2.1.2.Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrgbnie

dla poszczegdlnych nieruchomo$ci. W przypadku gdy nie jest mozliwe

ustalanie kosztow eksploatacji poszczegolnych nieruchomosci, poniesione przez

Spotdzielni¢ koszty eksploatacji sa rozliczane na poszczegodlne nieruchomosci

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej znajdujacych si¢ w nich lokali

mieszkalnych 1 uzytkowych.

2.1.3. Lokale stanowiace wyodrgbniona wtasno$¢ sa obcigzane taka czescia kosztow
eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci
wspolnej. W stosunku do lokali uzytkowych stanowiacych wyodregbniona
wlasno$¢, obciazenie kosztami eksploatacji danej nieruchomo$ci moze by¢
wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej, jesli sposob
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korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkos¢
tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spoétdzielni.
2.2. Koszty dostawy wody 1 odprowadzenia S$ciekow.

2.2.1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmuja wydatki spotdzielni
zZwiazane z:

1) optatami za dostawg wody i odprowadzanie $ciekdw, wnoszonymi na rzecz
uslugodawcow zewnetrznych,

2) utrzymaniem wiasnych uje¢ wody, stacji uzdatniania, przepompowni oraz
oczyszczalni sciekow.
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekoOw sa ustalane odrgbnie dla
kazdego budynku. Jezeli kosztami zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow
obciazana jest grupa budynkéw, to koszt tej dostawy jest rozliczany
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy gtownych zainstalowanych w
poszczeg6lnych budynkach.

2.2.2. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekoOw sa rozliczane przez spotdzielnie
z uzytkownikami lokali w okresach rocznych.

2.2.3. W budynkach, w ktorych stosowany jest system rozliczen zryczattowanych za
dostaw¢ wody 1 odprowadzania $ciekdéw, zaliczkowego obciazenia
poszczegbdlnych lokali z tego tytutu dokonuje si¢ przy zastosowaniu
przecigtnych norm zuzycia wody okre§lonych Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okre$lenia przecigtnych norm
zuzycia wody (Dz. U. nr 8, poz. 70). Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
roznica miedzy faktycznym zuzyciem wody a zuzyciem okreslonym wstepnie
jest rozliczana na poszczegoélne lokale w danym budynku proporcjonalnie do
wielko$ci zuzycia wody okre§lonego wedtug norm przecigtnych.

2.2.4. W budynkach, w ktoérych stosowany jest opomiarowany system rozliczen za
dostaw¢ wody 1 odprowadzanie $ciekoéw, zaliczkowego obciazenia
poszczegolnych lokali z tego tytulu dokonuje si¢ wedtug wielkosci zuzycia w
okresie poprzednim. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego réznica migdzy
zuzyciem faktycznym a zuzyciem okreslonym wstepnie jest rozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

2.2.5. Jesli w budynku, w ktérym realizowany jest opomiarowany system rozliczen,
uzytkownicy niektorych lokali odmawiaja zgody na zainstalowanie wodomierzy
indywidualnych lub uniemozliwiaja odczyt wskazan tych wodomierzy, to cata
roznica migdzy wskazaniami wodomierza gléwnego budynku a suma wskazan
wodomierzy indywidualnych jest rozliczana na te lokale proporcjonalnie do
liczby zameldowanych oséb. Jesli w budynku, w ktérym wszystkie ujgcia wody
maja zainstalowane wodomierze indywidualne, wystgpuje réznica migdzy
wskazaniami wodomierza gtownego budynku a suma wskazan wodomierzy in-
dywidualnych, to ro6znica jest rozliczana jako pozostale koszty obstugi
eksploatacyjne;.

2.2.6.Jezeli lokator mieszkania wyposazonego w urzadzenia pomiarowe zuzywa, z
wlasnej winy, wode 2z pominigciem urzadzen pomiarowych (celowe
uszkodzenie, demontaz, wstrzymywanie dziatania urzadzenia, itp.) zostanie ona
rozliczona przy zastosowaniu przeci¢tnych norm zuzycia wody okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz .U. nr 8, poz. 70) podwyzszona
0 250%, za caly ujawniony okres nielegalnego poboru.

2.3. Koszty wywozu nieczystosci statych.
2.3.1. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja wydatki Spotdzielni zwiazane z:
1) oplatami za dzierzaweg pojemnikéw do skladowania nieczystosci oraz za
wywoz tych nieczysto$ci, uiszczanymi przez Spoéldzielnie na rzecz
ustugodawcow zewngtrznych,



2) utrzymaniem wiasnych urzadzen i $rodkéw transportowych wywozu tych
nieczysto$ci oraz optatami za korzystanie z wysypisk (spalarni) $mieci.

2.3.2. Koszty wywozu nieczystosci stalych sa ewidencjonowane 1 rozliczane
odrebnie
dla kazdej nieruchomos$ci. Rozliczenie tych kosztéw na poszczegodlne lokale
dokonuje  si¢  proporcjonalnie do liczby o0s6b  zameldowanych w
poszczegbdlnych lokalach.

2.3.3. W stosunku do lokali  uzytkowych  obciazenie  kosztami  wywozu
nieczystos$ci statych w przeliczeniu na fizyczna jednostkg rozliczeniowa moze
by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali
powoduje zwigkszone koszty wywozu tych nieczysto$ci. Wielko$¢ tego
zwigkszenia okres$la Rada Nadzorcza Spotdzielni.

2.4. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych

2.4.1. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych sa
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

Nie zalicza si¢ do tych kosztow oplat zwiazanych z korzystaniem z pakietow
programowych operatorow telewizji kablowej. Optaty te sa odrgbnym

rodzajem dziatalnosci, niezaliczanym do gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
2.4.2. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych danej

nieruchomosci sa rozliczane na poszczegodlne lokale, proporcjonalnie do liczby
gniazdek odbiorczych anteny znajdujacych si¢ w poszczegdlnych lokalach.
2.5. Koszty utrzymania domofonow

2.5.1. Koszty utrzymania domofonéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla poszczego6lnych nieruchomosci.

2.5.2. Rozliczenia kosztow utrzymania domofondw na poszczegdlne lokale
podiaczone do tej instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru
lokalu, jego powierzchni czy liczby zameldowanych osob.

2.6. Podatek od nieruchomosci

2.6.1. Optacany przez Spoétdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i
rozliczany odregbnie dla kazdej nieruchomos$ci w rozbiciu na:
1) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci
2) podatek od lokali mieszkalnych
3) podatek od lokali uzytkowych.

2.6.2. Obciazenia poszczegoOlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust.
2.6.1. poz. aib dokonuje sig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalnos¢ powodujaca wzrost
podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

2.6.3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust.
2.6.1. poz. a dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a
poz. c rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu.

2.6.4. Wlasciciele lokali stanowiacych wyodrebniona wlasno$¢ rozliczaja si¢ z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gmina.

2.7. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu

2.7.1. Ponoszone przez  Spéldzielni¢ optaty za  wieczyste ewidencjonowane i
rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych uzytkowanie gruntu sa nieruchomosci.

2.7.2. Obciazenia poszczegolnych lokali optatami za  wieczyste  uzytkowanie
gruntu dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli
charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen Spoéidzielni oplatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢ obciazenie danego
lokalu.

Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost obciazen Spotdzielni optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obciazaja dany lokal.



2.7.3. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebna wlasnos¢, bedacy

wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w
ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza si¢ indywidualnie z wiascicielem gruntu
z tytutlu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

2.8. Utrzymanie nieruchomos$ci przeznaczonych do wspdlnego Kkorzystania rzecz osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach
2.8.1. Wyodrebnia si¢ ewidencje kosztow utrzymania nieruchomosci  spotdzielni

okreslonych w  art. 40 ustawy z 15 grudnia 2000r. o  spodldzielniach
mieszkaniowych.

Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z nimi
wydatki Spotdzielni, okreslone rodzajowo w ust. 1.1.pkt 1 do 9.

2.8.2. Rada Nadzorcza  Spoéidzielni  dokonuje corocznie  podzialu  kosztéw

utrzymania nieruchomos$ci wymienionych w ust. 2.8.1. na:

1) koszty obciazajace nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly prawne
do lokali,

2) koszty obciazajace inne rodzaje dziatalnos$ci Spoétdzielni.

2.8.3. Koszty wymienione w ust. 2.8.2 pkt 1 sa rozliczane na  poszczegdlne

lokale, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali

3.1.

3.2

3.3.

Obciazenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

dokonane wedlug zasad okreslonych w rozdziale 2, moze by¢ pomniejszone o:

1) przystugujacy cztonkom Spoétdzielni udzial w pozytkach z majatku wspdlnego
Spoétdzielni na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Nadzorczej Spoéidzielni,

2) przystugujacy wiascicielom lokali wudziat w pozytkach =z nieruchomosci
wspolne;.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal,

niepokryte pozytkami z majatku wspolnego Spoldzielni lub pozytkami z

nieruchomos$ci wspolnej, musza by¢ pokryte oplatami uzytkownika lokalu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy

zajmowany na warunkach najmu, sa pokrywane z czynszu najmu i optat, ktoérych

wysokos¢ okresla umowa najmu.

Opfaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spotdzielni sa

pokrywane ze S$rodkdw przewidzianych na finansowanie dzialalnos$ci, na potrzeby

ktorej lokale te sa zajmowane.

Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz Spoédidzielni

1) optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace
na dany lokal,

2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z danego lokalu w wysokos$ci
utraconych pozytkow (np. réznica migdzy mozliwym do uzyskania czynszem
najmu na warunkach komercyjnych a kosztami okre§lonymi w pkt. 1).

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu

przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objgcie lokalu

nastapito po tym dniu.

O dacie postawienia lokali do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go

pisemnie przed ta data.

Obowiazek wnoszenia optat za wuzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego

oproznienia lokalu 1 oddania kluczy Spotdzielni.

Jesli uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony, obowiazany jest pokry¢ oplaty za

okres remontu (niezaleznie od pokrycia kosztoéw odnowienia), jednak nie dluzej niz

za 14 dni od daty fizycznego oprdznienia lokalu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spédidzielni uzytkownik jest obowiazany

zawiadomi¢ Spoéldzielnig¢ pisemnie przed ta data.



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 3.2., solidarnie z cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystluguja spotdzielcze prawa do lokalu, wilascicielami lokali nie bedacymi
cztonkami Spoéldzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem petnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialno$§¢ osob, o ktorych mowa w pkt 1, ogranicza si¢ do wysokosci
optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

Opfaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z goéry do 15 dnia miesiaca. Od

optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia nalicza ustawowe  odsetki za

zwloke.

O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spoéldzielnia zawiadamia osoby,

ktoérym przystuguja tytuly prawne do lokali, co najmniej 14 dni przed uplywem

terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia.

Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Na zadanie czlonka lub nie bedacego czlonkiem wilasciciela lokalu Spotdzielnia jest

obowiazana przedstawi¢ kalkulacje optlat.

Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany oplat w postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym, ktorego tryb okresla Statut Spétdzielni, a po jego wyczerpaniu

—na drodze sadowe;.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnosé

zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowe;j.

Wystapienie na drogg postgpowania wewnatrzspoldzielczego lub sadowego nie

zwalnia wymienionych oséb z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Optaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone w kasie Spoétdzielni lub przekazami

pocztowymi lub przelewami bankowymi lub przez internet na rachunek bankowy

Spotdzielni.

4. Obowigzki Spoldzielni

4.1.

4.2.

4.3.

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana

zapewni¢ czysto$¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu

budynkéw, utrzymywa¢ budynki 1 wszystkie wurzadzenia z nimi zwigzane w

nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz

mozliwo$¢ ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji 1 urzadzen z uwzglgdnieniem

postanowien ust. 4.2. 1 4.3.

Obowiazkiem Spoéldzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej

obstugi administracyjnej.

Podstawowy zakres obowiazkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy 1 wymiany wewngtrznych instalacji wodociagowej, gazowej i

cieptej wody - bez urzadzen odbiorczych, a takZze naprawy i wymiany wewngtrznej

instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji

elektrycznej 1 domofonowej — z wyjatkiem osprzgtu.

Naprawy 1 wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoéidzielni

obciazaja uzytkownikéw lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz Spoéldzielni za

uzywanie lokalu.

Jako szczegdlne obowiazki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

1) naprawy i wymiang¢ podidg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy 1 wymiany okien oraz drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych
urzadzen,



4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe¢ uszkodzonych tynkow
Scian 1 sufitow,

6) malowanie drzwi 1 okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia
przed korozja,

7) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spoétdzielni.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nimi pozostatych z
winy uzytkownika lokalu lub o0séb korzystajacych z lokalu obciaza
uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonywane

przez Spoétdzielnie tylko za dodatkowa odptatnoscia, poza oplatami za uzywanie

lokalu.

5. Opusty w oplatach za uzywanie lokali i odszkodowania.

2.

5.1

. W przypadku trwajacej dtuzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu zbiorczej anteny

radiowo-telewizyjnej lub domofonu, uzytkownikom lokali przystuguje obnizka optat
w wysokosci 1/30 danego skladnika optaty miesigcznej za kazdy dzien przerwy w
funkcjonowaniu tych urzadzen.

5.2. W przypadku dlugotrwalego obnizenia standardu uzytkownika lokalu w wyniku

5.3.

niezadowalajacego poziomu $wiadczonych ustug 1lub niewykonywania przez
Spotdzielnie obciazajacych ja remontow Zarzad Spotdzielni moze podja¢ decyzje o
przyznaniu cztonkowi zamieszkalemu w tym lokalu odszkodowania w formie
obnizenia optat za uzywanie lokalu. Przy przyznaniu odszkodowania Zarzad bierze
pod uwage przyznany juz upust zgodnie z postanowieniami ust. 5.1. Podejmujac
taka decyzjg, Zarzad ustala jednoczes$nie, jakie dzialania 1 w jakim terminie
zostana podjete w celu poprawy warunkow uzytkowania lokalu.

Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza si¢ z uzytkownikami
lokali w okresach miesigcznych.

Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowia zmniejszenie
przychodoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarzad w
granicach okreslonych Statutem Spoldzielni.

Powyzszy regulamin zostal uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej nr  /IV/2006 w
dniu 19 kwietnia 2006 roku.
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