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REGULAMIN

indywidualnego rozliczania kosztéw dostawy ciepta
na potrzeby centralnego ogrzewania
oraz dostawy cieptej wody do mieszka

|. Postanowienia ogolne:

1.

2.

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zash posgpowania dla
wszystkich lokali przy dokonywaniu rozliczeir kosztow energii cieplnej
Z tytutu opomiarowania i ogrzewania budynkéw oraz @stawy cieptej wody
do mieszkai.

Podstawa prawna:

Rozporzadzenie Ministra Administracji, Gospodarki Terenowej
i Ochrony Srodowiska z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warukow
technicznych, jakim powinny odpowiad& budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. nr 75/2002, poz. 690).

Statut Czarnkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r — Prawo energetyse (Dz. U. nr
54/1997, poz. 348 wraz z @gaiejszymi zmianami).

Polska Norma PN - EN 834/835 — marzec 1999 — Podaiki kosztow
ogrzewania do rejestrowania zuaycia ciepta przez grzejniki.

3. Koszty dostawy ciepta do budynku obejmu wydatki ponoszone przez
Spotdzielnie w zwiazku z :

a) optatami wnoszonymi obcym (zewgtrznym) dostawcom ciepta,
b) eksploatach witasnych zrédet ciepta i zwizanych z nimi sieciami

przesytowymi, przylaczami i weztami cieplnymi.

W przypadku zakupu ciepta z obcychzrodet kosztem dostawy
ciepta @ wytacznie koszty ponoszone przez Spoétdzietnna rzecz dostawcy
ciepta. Nie mog byé do tych kosztow zaliczane koszty utrzymania
wewnetrznych instalacji cieptowniczych w budynkach ani loszty
utrzymania weztéw cieplnych eksploatowanych przez Spétdzielgi we
wiasnym zakresie. Koszty te g zaliczane do kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

W przypadku wytwarzania ciepta w zrédtach eksploatowanych
przez Spotdzielng, do kosztéw dostawy ciepta mag byé¢ zaliczane
wszystkie koszty uznawane za uzasadnione dla wytwsi@w ciepta.

Nie moga by¢ zaliczane do kosztéw wytwarzania i dostawy ciepta
koszty utrzymania instalacji wewretrznych w budynkach. Koszty te
zaliczane g do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.



4. Koszty dostawy ciepta powinny b§ ewidencjonowane i rozliczane
z wyodrebnieniem podziatu na koszty state i koszty zmienne.

5. Jezeli do rozliczenia niektérych sktadnikow kosztéw detawy cieph jednostka
fizyczna jest 1 nf powierzchni uzytkowej lokalu, to powierzchnie te oblicza s
wg pomiaru z natury.

Za powierzchnie ogrzewary lokalu mieszkalnego przyjmuje s¢ powierzchnig
oczynszowang.

Za powierzchnie ogrzewary lokalu uzytkowego przyjmuje sie powierzchnig
calkowitg lokalu wykazang w wymiarze czynszu. Ta powierzchnia lokalu
uwzgledniana jest przy rozliczeniu jego kosztow statych.

Ogrzewane powierzchnie pomieszchestuzace kilku uzytkownikom lokalu
nalezy doliczy¢ w czsciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegoinyc
lokali.

Do powierzchni ogrzewanej lokalu uwytkowego zalicza s roéwniez
powierzchnie przynaleznych piwnic, jezeli s3 one ogrzewane.

Do ogrzewanej powierzchni lokalu wielokondygnacyjngo zalicza s¢ 50 %
powierzchni rzutu poziomego schodowsaiczacych poszczegolne pomieszczenia
wewnatrz lokalu.

6. Jeeli dla rozliczenia niektorych skfadnikow kosztow astawy ciepta fizyczm
jednostka rozliczen jest liczba oséb, to uwzgidnia si¢ osoby zameldowane
w poszczegolnych lokalach na pobyt staty i pobyt agowy. W przypadku, gdy
w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowanaadna osoba, jako podstag do
rozliczen przyjmuje si¢ liczbe odpowiadajaca przecigtnej liczbie o0sob
zameldowanych w danym typie (wielkéci) lokalu.

7. Jako opomiarowanie umadaliwiajace indywidualne ustalenie iléci ciepta
przypadajacego na poszczegolne lokale przyjmuje ¢stakie opomiarowanie,
w ktérym budynek posiada urzmdzenia pomiarowe umdaliwiaj ace okrelenie
ilosci ciepta zuwywanego na potrzeby centralnego ogrzewania oraz foi
ciepta zuzywanego do podgrzania wody, a poszczegolne lokalgposazone 3
w indywidualne cieptomierze lub na grzejnikach w meszkaniu zamontowane
sa podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania.

Lokale nieopomiarowane w budynku lub lokale, ktorytr uzytkownicy
uniemazliwili odczyt wskazan urzadzen pomiarowych rozliczane leda srednig
kosztoéw z catego budynku w zi/f powiekszom o:

a) 80% dla lokali mieszkalnych,

b) 100% dla lokali uzytkowych.

8. Szczegotowe przypadki, nie uregulowane niniejsayRegulaminem rozpatruje
Zarzad Czarnkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w ewentubnym
uzgodnieniu z firma rozliczajaca.

Il. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta:

1. Koszty dostawy ciepta grozliczane odrebnie dla kazdego budynku.
2. Wprowadza sg nastepujace zasady ustalania kosztow zytej energii cieplnej

w lokalu:

a) Calkowita ilos¢ ciepta zuwytego przez budynek lub grug budynkow
przynaleznych do danego wzta cieplnego mierzona jest przez licznik
ciepta w tym wezle.

b) Koszt ciepta zuytego na potrzeby c.o. dla danego budynku dzielonygst
na poszczegolnych zytkownikdw w nastepujacych proporcjach:

» Koszty state — 40%.



Pod pojeciem kosztu statego rozumie gite czes¢ kosztu ogolnego
ogrzewania budynku, ktory jest dzielony proporcjondnie do
powierzchni lokalu. Ma on uwzgkdni¢ ogrzewanie klatek schodowych,
piwnic, pralni, suszarni, przenikania ciepta przezprzegrody, koszty
eksploatacji uktadu c.o. itp.

Zmiany procentowego udziatu kosztow statych w kosath ogrzewania
budynku dokonuje Rada Nadzorcza Cz. S. M. na wniogeZarzadu
Spétdzielni.

Koszty zmienne — 60%.

Koszty zmienne to ta cgsé¢ kosztow ogolnych, ktéra pozostaje po
pomniejszeniu ich o koszty state (koszty ogélne -e&zty state).

W przypadku kosztow zmiennych uwzggdnia sig moc grzewca
urzadzen cieplnych zamontowanych w lokalu oraz wspotczynnik
korygujacy wynikajacy z zapotrzebowania na ciepto danego lokalu
oraz odczytow podzielnikow ciepta, jeeli s one zamontowane na
grzejnikach lub innych urzadzea pomiarowych. Wspotczynniki
korygujace (redukujace) 9 integralnym skiadnikiem programu
rozliczania ciepta. Niwelug one rdanice w komforcie cieplnym
poszczegodlnych lokali w budynku.

Do kosztow ciepta w lokalu dolicza gikoszty jego rozliczenia.

c) Lokator ponosi inne koszty zwazane z odczytem i rozliczeniem ciepta,
jezeli takie zostary przez Spotdzielng poniesione, a w szczegol8ai:

koszty dodatkowego odczytu podzielnika ciepta,

koszty przetazenia podzielnika,

koszty inwentaryzacji grzejnika przy jego wymianie na wniosek
lokatora,

koszty oplombowania podzielnika,

koszty niezkzdnego dojazdu,

inne, nie wymienione, a uzasadnione koszty.

d) Koszt sprawdzenia poprawndci dziatania podzielnika, w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowdci jego dziatania obcaza Spotdzielng.
W przeciwnym przypadku koszty sprawdzenia ponosi lkator.

e) Koszt ogrzania 1 m wody podgrzanej na potrzeby przygotowania cieptej
wody uzytkowe] okreslany jest na podstawie iléci ciepta niezlzdnego do
podgrzania 1 n? tej wody w danym wezle oraz ceny 1 GJ energii werddle
ciepta dostarczagcym ciepto do tego wzia.

3. Okresem rozliczeniowym dla dostawy ciepta na peby centralnego

ogrzewania i centralnej cieptej wody jest w Czarnkwskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej okres od dnia 1 lipca do dnia 30 czeirca roku nasigpnego.

lll. Zasady ustalania optat za dostaw ciepta.

1. Czarnkowska Spotdzielnia Mieszkaniowa mie zlecé wykonywanie

rozliczenia kosztow ciepta firmie zewagtrznej.

Optaty za dostaw ciepta @ ustalane jako zaliczka z uwzgidnieniem

aktualnych cen ciepta orazsredniej ilosci ciepta dostarczonego do lokalu
w ostatnich trzech okresach rozliczeniowych (sezonh grzewczych).

Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nagpuja istotne zmiany czynnikow
majacych wplyw na wysokdé¢ kosztow (podwytka cen ciepta, opatu, zmiana

2.



10.

urzadzen pomiarowych), to dopuszczalna jest korekta zalicabwo ustalanych

optat za dostave ciepta do lokalu.

Korekta optat zaliczkowych jest dopuszczalna réwmiez w przypadku, gdy

w wyniku prowadzonego przez Zarad Spotdzielni monitoringu okaze sk, ze

wptywy z tytutu dostawy centralnego ogrzewania lulzentralnej cieptej wody

do mieszkai nie pokrywaja ponoszonych przez Spoétdzielgikosztow.

Wymiar optaty za dostawe ciepta do lokalu sktada s¢ z dwoch czsci:

a) optaty za centralne ogrzewanie,

b) optaty za podgrzanie wody.

W optatach wymienionych w p. a) i b) mog byé¢ wyszczegodlnione optaty
state i optaty zmienne.
Optaty te pobierane g przez 12 miescy okresu rozliczeniowego.

Jezeli wszystkie lokale w danym budynku g wyposaone w cieptomierze

wskazujace ilos¢ dostarczonego ciepta do poszczegoélnych lokali, ainsa

wskazai cieptomierzy w lokalach r&ni si¢ od wskazania cieptomierza
giébwnego w budynku, to r@nica wskaza jest rozliczana jako odrgbna
pozycja rozliczeniowa ,koszty obstugi systemu rozizen indywidualnych”

proporcjonalnie do zuzycia wykazanego przez cieptomierze indywidualne.

Obowigzek wnoszenia optat za dostagvciepta do lokalu powstaje z dniem

postawienia lokalu przez Spotdzielni do dyspozyciji uwytkownika, choéby

faktyczne objecie lokalu nasgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go na @mie na 7 dni przed
ta data. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opmdienia

lokalu i zdania kluczy w Spétdzielni.

Jezeli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowhazany jest pokry¢

optaty za dostave ciepta za czas remontu, jednak za okres nie diszy niz 14

dni od daty fizycznego opré@nienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do

dyspozycji Spétdzielni wytkownik jest obowigzany ja powiadomié¢ na pismie
na minimum 7 dni naprzod.

Optaty za dostaw ciepta do lokalu wnoszone gsw terminach i na zasadach

przewidzianych dla optat czynszowych.

O zmianie wysokéci optat za dostaw ciepta do lokalu, Spotdzielnia

zawiadamia uwzytkownika na pismie z wyprzedzeniem, chybaze zmiana jest

spowodowana decyzjami urgdowymi lub innymi, niezalenymi od

Spotdzielni, podjgtymi w terminie  uniemozliwiaj acym  Spoétdzielni

wyprzedzajace zawiadomienie aytkownika lokalu.

Jeeli optaty zaliczkowe wnoszone w okresie rozliczeswym, o ktérym jest

mowa w Rozdziale Il punkt 5. r&nia si¢ od faktycznie poniesionych przez

Spotdzielnie kosztéw, to r&nice te ® ewidencjonowane i rozliczane

indywidualnie dla kazdego z lokali, wg okrélonych ponizej zasad:

a) jezeli wptacone zaliczki nie pokrywap kosztow ciepta dostarczonego do
lokalu w okresie rozliczeniowym, aytkownik lokalu zobowigzany jest, po
otrzymaniu rozliczenia, do uzupetnienia brakupcej wptaty wraz z optag
czynszowy za najblizszy miesic,

W przypadkach uzasadnionych Zarad Czarnkowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, na pisemny wniosek zainteresowaneglmkatora, moze
roztozy¢ w/w doptate na raty.

b) w przypadku przeciwnym niz okreslony w punkcie a), nadptata zostanie
zaliczona na poczet przysziych wptat za ciepto i tery ja potraci¢ z
najbli zszej, po dokonaniu rozliczenia, optaty czynszowej.



11. Jeeli w trakcie sezonu grzewczego nagiuje zmiana lokatora (wiasciciela

lokalu) to koszty =zwytego ciepta w danym lokalu rozliczane $
proporcjonalnie do okresu zajmowania lokalu w okrege miesicy grzewczych
poprzez dokonanie dodatkowego odczytu podzielnikaiepta. Uzytkownik

zwalniajacy lokal wnosi zaliczke na poczet rozliczenia kosztéw ciepta,
obliczona wg faktycznie poniesionych kosztéw. Zaliczka podim rozliczeniu

wg zasad przewidzianych w punkcie 8, po zak@zeniu petnego okresu
rozliczeniowego.

12. Za spuszczenie wody z instalacji centralnego r@g@wania na wniosek

uzytkownika lokalu, Spétdzielnia pobiera optag zryczattowam w wysokaci
5% najnizszego wynagrodzenia netto. Do tej kwoty doliczanyegt naleny
podatek Vat.

Upusty w optatach za ciepto

1. Spotdzielnia zobowgzana jest do zapewnienia w pomieszczeniach

temperatury przewidzianej w Rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych,jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 75/2002, poz. 69.

. Temperatura cieptej wody uytkowej w najdalej oddalonym punkcie

czerpalnym powinna wynosé nie mniej niz + 45°C.

. Za niedotrzymania temperatur okre&lonych w punkcie 1 i punkcie 2

uzytkownikowi przystuguj a bonifikaty.
Bonifikaty, o ktorych mowa w punkcie 3 okrdla sig¢ na podstawie
obowiazujacej ceny energii elektrycznej dla gospodarstw domoyeh w taryfie
catlodobowej w nasgpujacych wysokdciach:
a) za karda rozpoczta dobe niedogrzania, w wysokéci:
* 15 kWh energii elektrycznej, jezeli obnizenie temperatury w lokalu
nie przekroczyto 2C w stosunku do temperatury obliczeniowe;j,
* 30 kWh energii elektrycznej, jezeli obnizenie temperatury w lokalu
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej,
c) za kada rozpoczta dobe, w ktorej wystapito zanizenie temperatury
centralnej cieptej wody, w wysokdéci stanowigcej rownowartos¢:
« 10 kWh energii elektrycznej, jereli temperatura wody nie byta
nizsza od 40°C,
» 25 kWh energii elektrycznej, jezeli temperatura wody byta nizsza
od 40°C,
Bonifikaty w optatach rozlicza s¢ z uzytkownikami lokali w okresach
miesigcznych. Upusty te stanows zmniejszenie przychoddéw gospodarki
cieplnej.

V. Obowiazki uzytkownika lokalu.

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:

a) zawiadomi Spétdzielnig nie p&niej niz terminie w terminie 24 godzin o
wadliwym dziataniu, uszkodzeniu lub zerwaniu plomb urzadzen
zamontowanych na uradzeniach pomiarowych. Fakt zgtoszenia
uszkodzenia nie zwalnia @ytkownika od terminowego regulowania
naleznosci za dostave centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody,



VI.

b) informowaé o zauwaonych usterkach lub uszkodzeniach instalacji lub
urzadzen mogacych powodowa zaktocenia w dostawie energii cieplnej lub
centralnej cieptej wody do mieszka lub budynkow,

c) informowaé¢ niezwtocznie 0 nieszczeldoiach instalacji cieplnych
powodujacych ubytki czynnika grzewczego,

d) zapewni upowaznionemu przedstawicielowi Spoétdzielni lub
upowaznionej przez Spotdzielng osobie dosgp do przyrzadow
pomiarowych zamontowanych w mieszkaniu,

e) umaliwié¢ przeprowadzenie kontroli instalacji i urzadzen pomiarowych
energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i cenéiinej cieptej wody,

f) umozliwi¢ przeprowadzenie okresowych przegddéw i dokonywanie
niezbednych  remontéw zwhzanych z  eksploatagi instalacji
cieptowniczych.

2. Za nielegalny pobor ciepta i centralnej cieptejvody uwaza si pobor energii
cieplnej lub cieptej wody z catkowitym lub cz§ciowym pominigciem urzadzen
pomiarowych, celowe uszkodzenie podzielnika kosztowiepta, wodomierza
c.c.w., zerwanie plomb na podzielniku, liczniku c.ev., samowolr zmiane
lokalizacji podzielnika kosztow lub inne dziataniamogace mie wplyw na
wskazania urzadzen pomiarowych.

3. W przypadku pobierania ciepta lub centralnej cigptej wody o jakim mowa w
punkcie V.2. spoétdzielnia obcizy uzytkownika lokalu optata wyliczong wg
faktycznie poniesionych kosztéw centralnego ogrzew@ w danym budynku
w z/m? powiekszomy o 100 % oraz rzeczywistymi kosztami likwidacji
nielegalnego poboru ciepta, a w przypadku centralnecieptej wody —srednia
zuzycia cieptej wody w danym lokalu z 3 ostatnich miegcy, powigkszom o
100 % oraz kosztami likwidacji nielegalnego poboruwody.

4. W przypadku awarii podzielnika ciepta niezalénej od lokatora naleznosé za
ciepto zostanie wyliczona jakosrednia z danego lokalu w 3 poprzednich
latach.

5. W przypadku braku technicznej maliwosci montazu podzielnika na
grzejniku naleznos¢ za ciepto w danym pomieszczeniu zostanie wyliczojeko
srednia z pionu pomieszcz#, w ktorym znajduje si¢ nieopomiarowane to
pomieszczenie.

Postanowienia kaicowe:

1. Niniejszy Regulamin stanowi podstaw prawna do rozliczea pomiedzy
uzytkownikiem (najemca) lokalu a Spotdzielni.

Regulamin zostat uchwalony przez Ragl Nadzorcz Czarnkowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Uchwah nr 3/111/2007 w dniu 28 marca 2007 r.



