REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

1. Przepisy ogolne
§1

1. Budynki mieszkalne oraz wszelkie urzadzenia znajdujace sig¢ na gruncie Spoldzielni
stanowia wilasno$¢ lub wspotwlasnos¢ jej cztonkéw 1 z tego tez wzgledu w interesie ich
samych jest otoczenie budynkoéw i tego wszystkiego co na gruntach Spoétdzielni znajduje
si¢ pod troskliwa opieka 1 ochrong przed zniszczeniem i dewastacja.

2. Postanowienia ust. I odnosza si¢ roéwniez do wiascicieli lokali w budynkach Spoétdzielni
nie bedacych jej cztonkami.

§2.

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrong mienia Spotdzielni, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow, ich otoczenia oraz zapewnienie nalezytych
warunkow zamieszkiwania.

2. Przepisy regulaminu okre$laja obowiazki Administracji Spoétdzielni, czlonkéw oraz
najemcow i wilascicieli lokali nie bgdacych cztonkami Spoétdzielni.

3. Cztonek Spoélidzielni, wiasciciel oraz najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie
postanowiefn niniejszego regulaminu za wszystkie osoby wspolnie z nim lub samodzielnie
zamieszkujace, atakze za osoby faktycznie w lokalu przebywajace (gosci 1 znajomych).

I1. Obowiqzki Spoldzielni w zakresie utrzymania zasobow lokalowych w
naleiytym stanie techniczno-sanitarnym

§ 3.

Zakres obowiazkéw Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuje:
1) naprawe 1 wymiang wewngtrznej instalacji gazowej oraz cieptej i zimnej wody bez
urzadzen odbiorczych,

2) naprawg 1 wymiang wewngtrzne] instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania z
grzejnikami bez osprzgtu oraz instalacji elektrycznej, telefonicznej i anteny zbiorczej bez
osprzgtu.

§ 4.

Zakres obowiazkoéw Spoldzielni w zakresie bezpieczefistwa, p.poz., higieniczno-sanitarnym

oraz utrzymanie estetyki otoczenia budynkéw obejmuje:

1) zapewnienie oswietlenia ciagdéw komunikacyjnych na terenach osiedlowych,

2) zapewnienie oswietlenia powierzchni komunikacyjnej w budynkach oraz pomieszczeniach
ogolnego uzytku,

3) zapewnienie dogodnych przejs¢ migdzy budynkami na terenach osiedlowych,

4) wyposazenie budynkéw w numery administracyjne czytelne w dzien i w nocy,

5) wyposazenie budynkow w pojemniki do skladania nieczystosci statych oraz zapewnianie
ich oprozniania,



6) sprzatanie zasiekOw na nieczystosci state (Smietnikow),

7) utrzymanie czysto$ci, usuwanie skutkéw gololedzi i od$niezanie pieszych ciagow
komunikacyjnych na terenie osiedli oraz parkingéw osiedlowych,

9) koszenie trawy, pielggnacja krzewow 1 drzew,

10) okresowa wymiana piasku w piaskownicach,

11) biezaca naprawa zniszczonych urzadzen zabawowych oraz terenéw zielonych.

II1. Obowiqzki czlonkow i najemcow lokali mieszkalnych

A. Obowiazki w_ zakresie wnoszenia oplat za lokale mieszkalne
§ 5.

1. Cztonkowie Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wlasnosciowe lub lokatorskie prawo do
lokalu wnosza oplaty za lokal zgodnie z postanowieniami Statutu i1 stanowia one
rownowartos¢ kosztoéw zwiazanych z eksploatacja, utrzymaniem nieruchomosci 1 mienia
Spoétdzielni. Ponadto cztonkowie wnosza do Spotdzielni odpis na remonty i1 konserwacje
oraz opfaty niezalezne od Spoéldzielni (§wiadczenia komunalne).

2. Najemca lokalu mieszkalnego ptaci do Spoétdzielni czynsz obliczony wg stawek jak dla
lokali mieszkalnych na spoldzielczym prawie, z tym Ze nie moze on korzystac z
dofinansowania uzyskanego z przychodéw z dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni.
Najemca lokalu mieszkalnego wptaca do Spotdzielni kaucje zabezpieczajaca pokrycie
nalezno$ci z tytutu najmu lokalu w wysoko$ci 12-krotnos$ci miesigcznego czynszu
obowiazujacego w dniu zawarcia umowy.

3. Wiasciciele lokali wnosza optaty wg zasad okreslonych w ustawie z dnia 15.12.2001r. o

spotdzielniach mieszkaniowych, Statucie Spotdzielni oraz akcie notarialnym o
ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu.

B. Obowiazki w zakresie napraw lokali mieszkalnych

§ 6.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkoéw Spotdzielni obciazaja cztonkow
1 najemcow zajmujacych te lokale.
Jako szczegbdlne obowiazki cztonka i1 najemcy lokalu w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje sig:
1) naprawy 1 wymiang podidg, wyktadzin podtogowych oraz §ciennych oktadzin
ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiana tych urzadzen,
4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitOw oraz naprawg uszkodzonych tynkéw $cian i
sufitéw,
6) malowanie drzwi i okien od strony zewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.



2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka, najemcy
lub os6b z nim zamieszkalych, obciaza cztonka Spoétdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow cztonka i najemcy oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez Spoéldzielni¢ tylko za odptatnoscia zainteresowanego
cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§7.

Wszelkie przerobki w mieszkaniu, jak rowniez zmiany konstrukcyjne (stawianie lub
rozbieranie $cian, $cianek dziatlowych, przebudowa balkonéw 1 loggii, zakladanie krat
w oknach balkonach, przerobki instalacji wywiewnej 1 elektrycznej, wodnej, kanalizacyjnej 1
centralnego ogrzewania) moga by¢ dokonywane tylko po uzyskaniu zgody Spoétdzielni i
spelnieniu  odpowiednich warunkow.

§ 8.

1. Wszelkie ulepszenia mieszkania przez cztonka lub najemc¢ wykonane za zgoda
Spotdzielni 1 zgodnie z warunkami technicznymi, w razie opuszczenia mieszkania
Spotdzielnia moze przeja¢ i dokonac rozliczenia na warunkach okre§lonych w ,,Regulaminie
rozliczen finansowych Spoétdzielni z uzytkownikami lokali”.

2. Doposazenie mieszkania bez zgody Zarzadu Spotdzielni nie podlega rozliczeniu ze
Spoidzielnia w przypadku jego zdania. Rozliczenie z tego tytulu moze by¢ dokonane
jedynie z przejmujacym mieszkanie.

§9.

1. Ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwos$¢ spalenia pionu, zabrania sig
naprawia¢ ~ we wlasnym zakresie wkladek topikowych poza obrgbem mieszkania, tj. na
klatkach  schodowych 1 w piwnicach. Za straty wynikle z tego tytulu osoba winna
ponosi¢ petna odpowiedzialnos¢. O uszkodzeniach instalacji  nalezy  niezwtocznie
powiadomi¢ Administracj¢ Osiedla lub Dziat Konserwatorow.

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé zawory przy

gazomierzu 1 powiadomi¢ pogotowie gazowni oraz Administracj¢ Osiedla lub Dziat
Konserwatorow.

§ 10.

W piwnicach nie wolno instalowa¢ dodatkowych punktow oswietlenia oraz gniazd poboru
energii elektrycznej bez zgody i okreslenia warunkoéw przez Administracj¢ Osiedla.

§11.

Na okres zimy uzytkownicy mieszkan powinni zabezpieczy¢ pomieszczenia piwniczne przed
nadmierng utrata ciepta poprzez uszczelnienie okien.

§12.

O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniu nalezy niezwtocznie
zawiadomi¢ Administracj¢, w przeciwnym razie uzytkownik mieszkania moze ponosi¢



odpowiedzialnos¢ za szkody i straty, ktére wynikng jako nastgpstwo tych uszkodzen w
mieszkaniu wlasnym lub osob trzecich.

§ 13.

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spotdzielnig, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spoldzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot.

2. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej] modernizacji budynku tego wymaga, osoby
zajmujace lokal (budynek) obowiazane sa na zadanie 1 na koszt Spoldzielni przenies¢ sig
do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji $cisle oznaczony
1 podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten w wypadku przeniesienia do lokalu
zamiennego nie moze by¢ diluzszy niz 12 miesigey.

3. W okresie zamieszkiwania w lokalu zamiennym cztonek wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu.

§ 14.

1. W wypadku awarii wywolujacej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
cztonek ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, jest obowiazany do
natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu jej usunigcia. Jezeli cztonek jest nieobecny
albo odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze
przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ cztonka lub petoletniej osoby stale z
nim zamieszkujacej, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w
nim rzeczy do czasu przybycia cztonka. Z czynno$ci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Czlonek powinien takze udostgpni¢ Spoldzielni lokal w celu dokonania:
1) okresowego, a w szczegéOlnie uzasadnionych wypadkach roéwniez doraznego
przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu, ustalenia zakresu niezbgdnych prac
1 ich wykonania,
2) zastepczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obciazajacych czlonka.

§ 15.

Do najemcow 1 wilascicieli lokali nie bedacych cztonkami przepisy § 131 14 stosuje sig
odpowiednio.

C. Obowiazki w zakresie utrzymania czystosci na klatce schodowej budynku

§ 16.

1. Czlonek lub najemca mieszkania jest zobowigzany do sprzatania pomieszczen
wspolnego uzytku (klatki schodowej) zgodnie ze sporzadzonym grafikiem przez
Administracj¢ Osiedla.

2. Obowiazek okreslony w ust. 1 polega na utrzymaniu porzadku i czysto$ci pomieszczen
w ukladzie tygodniowym, jak réwniez zmywania raz na tydzien klatki schodowe;.



3. W S$rodki czystosci oraz niezbgdny sprzet czionek i najemca lokalu zaopatruja sig¢ we
wlasnym zakresie.

4. Obowiazki okreslone w ust. 1, 2 1 3 dotycza rowniez wiasciciela lokalu nie
bedacego czionkiem Spotdzielni.

D. Obowiazki w zakresie korzystania z lokalu mieszkalnego

§17.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiang
przeznaczenia lokalu. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw
na wysoko$¢ optat na rzecz  Spoldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spoéldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego
czg$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

3. Cztonek Spoéldzielni oraz najemca lokalu moze za zgoda Zarzadu Spoéldzielni
prowadzi¢ w czgs$ci lub catym lokalu dziatalno$¢ gospodarcza pod warunkiem, Ze nie
bedzie ona uciazliwa dla uzytkownikéw innych mieszkan i jej prowadzenie w lokalu
nie naruszy przepisow prawa budowlanego oraz przepisow sanitarnych. Rozliczenie
finansowe Spoéldzielni z czlonkami z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w
lokalu mieszkalnym okresla Regulamin rozliczen finansowych uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

4. Postanowienia ust. 1 12 nie dotycza najemcoéw lokali. Musza oni uzyska¢ zgode na
oddanie lokalu w podnajem lub bezptatne uzywanie.

1V. Przepisy w zakresie estetyki budynku, osiedla i otoczenia
§18

1. Wszyscy mieszkancy Spoldzielni powinni przestrzegaé czystosci na  klatkach
schodowych, korytarzach, piwnicach oraz na terenie osiedli.

2. Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna i z balkondéw jakichkolwiek odpadkéow 1 nieczystoSci
oraz wyklada¢ na parapetach okien resztek pozywienia dla ptactwa.

3. Nie nalezy wrzuca¢ do sanitariatow $mieci, ko$ci, szmat itp. pod rygorem  sankcji
wobec 0s0b winnych niedrozno$ci instalacji  kanalizacyjne;.

4. Wszelkie nieczystosci 1 odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikow znajdujacych sig¢ w
altanach $mietnikowych, a w przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania
ptyndw na klatkach  schodowych uzytkownik obowiazany jest je usunac.

5. Gruz po remontach lokali nalezy wywozi¢ na wiasny koszt na sktadowiska temu
celowi stuzace i niedopuszczalne jest skltadowanie gruzu w  pojemnikach na
$mieci, lub w obrgbie oston $mietnikowych.



6. Pojazdy samochodowe nalezy parkowa¢ wylacznie w  miejscach na ten cel
przeznaczonych (parkingach).

7. Zabrania si¢ mycia samochodow na terenach Spoéidzielni.

§ 19.
Trzepanie dywandéw oraz chodnikéw moze odbywaé si¢ wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach 8" - 20%. Zabrania si¢ trzepania dywanow na balkonach,
loggiach 1 na klatkach schodowych oraz przez okna.

§ 20.

1. Podlewanie kwiatdow na balkonach i parapetach zewngtrznych powinno odbywaé  sig
w sposob nie powodujacy zniszczen lub uszkodzen mienia 0sob trzecich.

2.0 kazdym przypadku pojawienia si¢ w budynku gryzoni, lub insektow nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ Administracj¢ Osiedla.

V. Pranie i suszenie bielizny

§ 21.
1. Korzystanie z pralni 1 suszarni jest nieodptatne.
2. W pralni nie nalezy pra¢ bielizny przyjmowanej do prania w celach zarobkowych.
3. Suszy¢ bielizng nalezy w przeznaczonych na ten cel pomieszczeniach (suszarniach).

4. Po zakonczeniu prania 1 suszenia bielizny pomieszczenia pralni 1 suszarni nalezy
posprzata¢, a klucz zwroci¢ niezwlocznie wyznaczonej osobie.

5. Pralni¢ 1 suszarni¢ nalezy wykorzystywaé zgodnie z ich przeznaczeniem.

VI. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego
§ 22.

1. W piwnicach domow oraz pomieszczeniach ogoélnego uzytku nie wolno przechowywac
materiatow tatwopalnych.

2. Drog komunikacji wewngtrznej w  budynkach nie nalezy zastawia¢ meblami,
opakowaniami, woézkami dziecigcymi lub innymi przedmiotami utrudniajacymi komunikacje
0go6lna.

3. Palenie papierosOw i1 uzywanie otwartego ognia (Swiece, zapatki lampy naftowe) w
piwnicach, windach i na klatkach schodowych jest zabronione.



4. W budynkach mieszkalnych wielo-klatkowych nie wolno przegradza¢ 1 blokowac
korytarzy piwnicznych faczacych kolejne klatki schodowe.

5. Instalowanie w piwnicach urzadzen pobierajacych energi¢ elektryczna (lodowek itp.) jest
zabronione.

VII. Przepisy dotyczqce bezpiecznego uiytkowania gazowych grzejnikow
wody przeplywowej

§ 23.

1. Warunkiem bezpiecznego uzytkowania gazowych grzejnikdbw wody przeptywowe;,
zwanych potocznie ,,piecykami gazowymi” jest:

a) staty doplyw $wiezego powietrza, niezbednego do zupelnego spalania gazu,

b) swobodny odplyw spalin,

c¢) prawidlowe zainstalowanie urzadzenia gazowego,

d) dobry stan techniczny urzadzenia gazowego.

2. W celu zapewnienia, szczego6lnie z okresie sezonu grzewczego, statego doplywu powietrza,
w ktorym wiaczony jest piecyk gazowy, nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad:

a) przed kazda kapiela nalezy przewietrzy¢ tazienke,

b) w czasie kapieli nalezy mie¢ w mieszkaniu chociazby jedno uchylone okno lub otwarty
wywietrznik (lufcik), tak aby zapewni¢ doplyw $wiezego powietrza do mieszkania 1
tazienki,

¢) nie nalezy uzywa¢ w czasie kapieli innych urzadzen stuzacych do spalania gazu
(kuchenki gazowej, piekarnik), bowiem powoduja one zmniejszenie ilosci tlenu w
mieszkaniu, co sprzyja
niezupetnemu spalaniu gazow,

d) nie nalezy dogrzewa¢ mieszkania za pomoca spalania gazu w piekarniku,

e) nie nalezy wilacza¢ wentylatora w kuchni lub lazience, poniewaz jego dzialanie ostabia
naturalny ciag spalin w przewodzie spalinowym piecyka gazowego.

3. Nie przestrzeganie zasad okre$lonych w ust. 1 12 grozi $miertelnym zatruciem tlenkiem
wegla lub uduszeniem z braku tlenu.

4. W celu prawidlowej wentylacji mieszkania nalezy w okresie sezonu grzewczego
rozszczelni¢ jedno okno w kazdym pomieszczeniu na dlugo$¢ ok. 30cm lub mie¢ otwarty
wywietrznik.  Czynno$ci te wyeliminuja tez skraplanie pary wodnej w mieszkaniu.

VIII. Przepisy w zakresie wspoliycia mieszkancow osiedla (domu)

§ 24.

1. Warunkiem wlasciwego wspolzycia wszystkich mieszkancow osiedla (domu) jest
wzajemna pomoc 1 niezakldcanie sobie spokoju.

2. Dzieci w miar¢ mozliwosci powinny si¢ bawi¢ w miejscach do tego przeznaczonych na
placach zabaw 1 boiskach.



3. Nalezy przestrzega¢, aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikéw, nie przebywaly na
klatkach schodowych lub korytarzach piwnic.

4. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci powodujace dewastacj¢ 1 niszczenie mienia
odpowiedzialni sa rodzice, w stosunku do ktérych moga by¢ zastosowane sankcje statutowe
a takze materialne.

5. W godzinach od 22% do 6% nie nalezy zakloca¢ spokoju mieszkahcow.
§ 25.

1. Lokatorzy, ktorzy posiadaja psy sa zobowiazani dokonywaé bez wezwania rejestracji psa
w Administracji Osiedla z réwnoczesnym wniesieniem opfat.

2. Wyprowadzanie psa moze odbywac si¢ jedynie na smyczy i w kagancu.
3. Zabrania si¢ wyprowadzania pséOw na teren zabaw dla dzieci.

4. Wszelkie zanieczyszczenia budynkéw 1 terendéw Spoldzielni spowodowane przez psa
winien usuna¢ posiadacz psa.

5. Nie nalezy uruchamia¢ w celach kontrolnych i naprawczych pojazdéw silnikowych w
bezposredniej bliskosci domoéw, jak rowniez jezdzi¢ po chodnikach.

6. Nie nalezy indywidualnie zaktada¢ anten radiowych i telewizyjnych na dachu budynku.

IX. Przepisy koncowe
§ 26.

Wszelkie reklamy moga by¢ instalowane na elewacjach budynkoéw po uzyskaniu zgody
Administracji Spotdzielni i uiszczeniu odpowiedniej optaty. Rowniez tablice informacyjne
moga by¢ instalowane na elewacjach budynku po uzyskaniu zgody Administracji Osiedla.
Po usunigciu  reklam 1 tablic informacyjnych, Spoétdzielnia przywroci na koszt
zainteresowanego wyglad elewacji do stanu pierwotnego.

§ 27.

Uwagi, zyczenia 1 zazalenia czlonkow oraz mieszkancow osiedla (domu) odno$nie pracy
Administracji, nieprzestrzegania niniejszego regulaminu przez mieszkancoOw powinny by¢
zglaszane do Zarzadu lub Administracji Osiedla.

§ 28.

1. W stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych nie przestrzegajacych postanowien
niniejszego regulaminu Zarzad Spoétdzielni bedzie wnioskowal do organow porzadkowych
miasta o wyciagnigcie stosownych sankcji.

2. W przypadku stwierdzenia szkody w mieniu Spoéidzielni powstatej wskutek naruszenia
postanowien niniejszego regulaminu Zarzad Spoéldzielni moze wystapi¢ z wnioskiem do
Rady Nadzorczej o pozbawienie cztonkostwa niezaleznie od dochodzenia naprawienia
szkody w drodze sadowe;j.



	REGULAMIN  PORZĄDKU  DOMOWEGO
	I.  Przepisy  ogólne
	III. Obowiązki  członków  i  najemców  lokali  mieszkalnych
	C. Obowiązki  w  zakresie  utrzymania  czystości  na  klatce  schodowej  budynku
	D. Obowiązki  w  zakresie  korzystania  z  lokalu  mieszkalnego
	IV.  Przepisy  w  zakresie  estetyki  budynku,  osiedla  i  otoczenia
	V.  Pranie  i  suszenie  bielizny
	VI.  Przepisy  w  zakresie  bezpieczeństwa   pożarowego
	IX.  Przepisy  końcowe






